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BASES GENERALS D'ADJUDICACIO DELS HABITATGES QUE ES DESTININ
AL PROGRAMA D'HABITATGE ACCESSIBLE "LLOGUER PER A GENT
GRAN" QUE IMPULSA L'AJUNTAMENT DE SANT BOI DE LLOBREGAT, PER
A PERSONES A PARTIR DELS 65 ANYS

1. OBJECTE

Son objecte de les presents bases les condicions i els requisits que regularan el procediment de
seleccio d'adjudicataris dels habitatges de lloguer de fitularitat de la societat municipal
Companyia Local d'Actuacions Urbanistiques Santboianes, SA (en endavant CLAUS, SA), que
es destinin al programa d'habitatge accessible "Lloguer per a gent gran" que impulsa
I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat.

Aquestes bases tenen un caracter general, de manera que permetran tant I'adjudicacio de
l'immoble que en l'actualitat es troba adscrit al programa i disponible, les caracteristiques del qual
s'indiquen més avall, com la d'aquells altres que es puguin adscriure amb posterioritat o la dels
que hagin estat adscrits i adjudicats i la societat n'hagi recuperat posteriorment la possessi6 per
la rad que sigui.

Aixi doncs, la present convocatoria permetra generar dues llistes de reserva, en funci6 del
nombre d'habitacions i ingressos segons es detalla al punt 10.4 de les presents bases, les quals
tindran una vigéncia de dos anys comptadors des de I'endema del sorteig que es realitzara.

En el cas que els habitatges adscrits es trobin qualificats amb proteccid oficial caldra, a més,
verificar 'acompliment dels requisits que en cada moment determini la normativa que resulti
d'aplicacio.

2. CARACTERISTIQUES DELS HABITATGES

A continuacié es detallen les caracteristiques de I'immoble que en l'actualitat es troba adscrit al
programa i disponible per a ser adjudicat com a resultat del present procediment.

La superficie Uil de I'habitatge és de 62,00 m2, disposa de dues habitacions i esta situat a la
promoci6 de CLAUS,SA de Can Castellet. Es tracta d'un immoble no qualificat amb proteccié
oficial.
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Aix6 no obstant, els habitatges que es puguin adscriure en un futur al programa d'habitatge
accessible "Lloguer per a gent gran" poden ser tant d'una com de dues habitacions i disposar o
no d'espais annexos com ara traster i plaga d'aparcament.

3. REGIM CONTRACTUAL | DURADA DEL CONTRACTE

La formalitzacio i efectes del contracte es regira pel que disposa la Llei 29/1994, de 24 de
novembre, d'Arrendaments Urbans (LAU) en la seva redacci6 actual, o per aquella altra regulacio
normativa que la substitueixi i que resulti d'aplicacio en el moment de la formalitzacié del
contracte.

La durada del contracte sera de tres anys o, en qualsevol cas, aquella altra que amb caracter de
minim determini la normativa en vigor en el moment de la formalitzaci6 del contracte. El contracte
es podra prorrogar a criteri de la propietat sempre i quan es mantinguin el requisits.

4. IMPORT DEL LLOGUER

El preu del lloguer mensual que hauran d'abonar les persones adjudicataries és de 450 € per a
habitatges de dues habitacions i de 350 € per a habitatges d'una habitacid, que s'actualitzara
anualment d'acord amb I'IPC. A aquest import caldra afegir les despeses de comunitat.

Per la seva part, CLAUS, SA assumira el pagament de I'Bi i del tribut metropolita.

El cost de l'alta dels comptadors i dels consums dels serveis d'aigua, llum... aniran a carrec de
les persones que resideixin a I'habitatge.

5. REQUISITS QUE CAL ACREDITAR PER ACCEDIR ALS HABITATGES

Els habitatges s'adjudicaran per sorteig entre totes les peticions que reuneixin els requisits que a
continuacio es relacionen:

5.1. Edat i capacitat

Tenir 65 0 més anys i plena capacitat legal per a contractar. Aquest requisit sera exigible alls
sol licitant/s en el moment de presentacio de la sol ficitud.

5.2. Discapacitat amb mobilitat reduida

Caldra que al menys una de les persones sol licitants tingui reconeguda per INCASS (Institut
Catala d'Assistencia i Serveis Socials) la condici6 de discapacitat amb mobilitat reduida
permanent o compti amb el reconeixement oficial de la situacié de dependéncia o aporti un
informe emés pel servei medic del Servei Catala de la Salut que justifiqui la necessitat de
disposar d'un habitatge en planta baixa 0 amb ascensor.

En cas d'unitats familiars de més d'un membre, el contracte es fara a nom de les persones que
compleixin aquests requisits, la resta de persones que convisquin perd no compleixin els
requisits no seran titulars del contracte d'arrendament i no tindran cap dret respecte del mateix.



Aix6 no obstant, es contempla expressament la possibilitat que el conjuge vidu de l'arrendatari
tingui dret a la subrogacié del contracte sempre i quan en el moment de la defuncié compleixi
amb tots i cadascun dels requisits exigits en aquestes bases.

5.3. Residéncia a Sant Boi de Llobregat

Tenir residencia actual a Sant Boi de Llobregat acreditada mitjangant certificat d'empadronament
amb antiguitat minima continua de cinc anys immediatament anteriors a la presentacio de la
sollicitud o deu anys de forma discontinua. Aixi mateix caldra que els darrers sis mesos
immediatament anteriors a la sol licitud I'empadronament es correspongui a un habitatge que no
compleixi les determinacions relatives a accessos i aparells elevadors contingudes a la normativa
d’'accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques actualment en vigor.

Sera suficient el compliment d'aquest requisit per part d'un dels sol licitants, en cas que siguin
mes.

5.4. Registre de Sol licitants d'HPO

Acreditar la inscripcié al Registre de Sol licitants d'Habitatge amb Proteccié Oficial de 'Agéncia
de I'Habitatge de Catalunya, d'almenys d'un dels sollicitants. També sera suficient per a la
presentacié de la solficitud I'acreditacié d'haver iniciat el tramit d'inscripcio, tot i no haver-se
finalitzat. Aixd no obstant, en cas de resultar-ne adjudicatari es condicionara la formalitzaci6 del
contracte a l'acreditacié de la inscripcié efectiva.

Aquest requisit sera aplicable només en el cas que I'habitatge adscrit tingui la condici6 de
proteccié oficial.

5.5. Caracteristiques de I'immoble que constitueix I'actual residéncia habitual

Tenir I'actual residéncia habitual amb una antiguitat minima de sis mesos en un habitatge que no
compleixi les determinacions relatives a accessos i aparells elevadors contingudes a la normativa
d’accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques actualment en vigor.

5.6. Propietats

Cap dels membres que figurin en la sollicitud pot ser propietari o usufructuari de qualsevol
habitatge o terreny residencial ni a Sant Boi de Llobregat ni a tot el territori estatal, llevat que no
tinguin més del 40% del coeficient de propietat o d'usdefruit del mateix.

Excepcionalment podran ser titulars de I'nabitatge que constitueixi la seva residéncia habitual en
el moment de presentar la sol licitud sempre i quan aquest no tingui la consideracié d'accessible
d'acord amb el previst a la normativa en vigor sobre accessibilitat. En aquest cas, la persona o
persones que resultin adjudicataries d’'un habitatge adscrit al present programa, hauran
d'adscriure el seu habitatge a la borsa de lloguer social de I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat
com a minim durant un termini de 3 anys prorrogable en les mateixes condicions que I'habitatge
adjudicat i mantenir-lo adscrit mentre romanguin a I'habitatge adjudicat.

La renda fixada en el document d'adscripcié es sumara als ingressos anuals de la unitat de
convivencia a l'efecte de valorar el compliment del requisit d'ingressos. A tal efecte es realitzara
una visita prévia a I'habitatge per part de la mediadora de I'Oficina Local d'Habitatge per tal de



determinar aquesta renda de lloguer que, en qualsevol cas, haura de ser inferior en com a minim
un 20% de la renda de mercat, calculada segons l'index de referéncia de preus de lloguer de
I'Agencia de I'Habitatge de Catalunya (http://agenciahabitatge.gencat.cat/indexdelloguer/).

5.7. Capital mobiliari

No podran optar a un habitatge les unitats de convivencia quan l'import de la base imposable de
I'estalvi que consta a la declaracié de I'impost de la renda de les persones fisiques (IRPF) sigui
superior a 500,00 €.

5.8. Composicié de la unitat de convivéncia

Ateses les caracteristiques fisiques de I'habitatge que és objecte del present procediment (dues
habitacions), pero també les d'aquells altres que s'hi puguin adscriure en un futur al programa
(d'una o dues habitacions), les unitats familiars podran estar integrades per un minim d'una
persona i un maxim de tres.

La composici6 de la unitat familiar no podra variar des de linici del procediment fins a la
finalitzacié del contracte d'arrendament, llevat els casos de naixement, defuncid, matrimoni o
parella de fet, divorci o separacio legal.

5.9. Ingressos
Els ingressos nets anuals de la unitat de convivencia sol licitant estaran referits a I'any 2018 i
hauran de ser:

5.9.1. Ingressos minims

No podran ser inferiors a :
- 7.200,00 € per ser adjudicatari d'un habitatge d'una habitacio,
-012.000,00 € per ser adjudicatari d'un habitatge de dues habitacions.

5.9.2. Ingressos maxims

> 29.746,19 € si es tracta d'una unitat familiar d'un membre,
> 30.666,18 € en cas que en siguin dos els membres, o
> 31.985,15 € en cas que en siguin tres membres.

Aixo no obstant, es donara prioritat, en cas de complir amb les condicions d'accés, als
sol licitants que disposin d'uns ingressos inferiors a 21.247,28 € en cas d'un membre, 21.904,41
€, en cas de dos i 22.846,54 € en cas de tres. Atenent aquest criteri i per al suposit que hi hagin
dos 0 més solicitants amb aquest nivell d'ingressos es realitzara un primer sorteig entre ells per
tal de definir el seu ordre de prioritat en l'eleccié de I'habitatge a adjudicar. Si només hi hagués
un candidat en aquesta franja d'ingressos, i sempre en cas de complir amb les condicions
d'accés, se li assignaria directament el primer lloc en l'ordre d'eleccid.

Seguidament es faria un segon sorteig entre els candidats amb ingressos superiors per tal de
completar la llista relativa a I'ordre d'eleccio de l'immoble a adjudicar, encara que sigui en una
situacio de reserva.

A continuacio es detalla el quadre resum de les condicions economiques que han de complir les
persones els adjudicataries:



Llistat 1. Llistat 2.

QUADRE RESUM Habitatges 1 habitacié Habitatges 2 habitacions
Nombre membres 102 membres 1,2 0 3 membres
Ingressos minims 7.200,00 € anuals 12.000,00 € anuals
= 29.746,19 € (un membre)
Ingressos maxims 12.000,00 € = 30.666,18 € (dos membres)
= 031.985,15 € (tres membres).
iguals o inferiors a:
= 21.247,28 (en el cas d'un membre)
Ingressos maxims i = 21.904,41 € (en el cas de dos
grup prioritari membres)
= 22.846,54 € (en el cas de tres
membres)
Renda maxima 350,00 € 450,00 €

proposada

6. SOL LICITUDS

Les sol licituds es realitzaran mitjangant el model Annex 1, degudament complimentat, amb la
manifestacié de reunir tots els requisits, que s'hauran de justificar documentalment.

En la solicitud es detallaran les persones que vagin a residir a I'habitatge, els integrants de la
qual no podran figurar en més d'una peticié. El/s sol licitant/s que reuneixin els requisits recollits
a l'apartat 5.2 sera/n el/les que formalitzara/an el contracte d'arrendament.

7. DOCUMENTACIO QUE CAL PRESENTAR

O
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Impres de sol licitud segons model Annex 1 degudament complimentat.

Fotocopia del DNI o permis de residéncia dellls sol licitant/s i, si fos el cas, de lalles
personal/es amb la/les qual/s conviura en I'habitatge sol licitat.

Declaracié de I'RPF, corresponent al periode impositiu immediatament anterior, amb
termini de presentacioé vengut en la data de presentacié de la sol licitud de la persona
sol licitant i de cadascun dels membres que integren la unitat de convivéncia en edat
laboral.

Documents acreditatius de propietat de béns mobles (titols mobiliaris, patrimoni, plans
d’estalvi i de pensions, etc.).

Acreditacio dels ingressos per tots els majors de 16 anys:

Vida laboral actualitzada. No cal en el cas de majors de 65 anys.

Extracte bancari referits als ultims tres mesos de tots els comptes o dipdsits a nom de
tots els membres de la unitat familiar.

En funcié del cas:



a

a

0 En cas de treballadors per compte alié: el contracte de treball i els fulls de salari
corresponents a les tres mensualitats anteriors a la presentacio de la sol ficitud.

o0 En cas de ser perceptor d'alguna pensio, prestacié i/o subsidi: els documents justificatius
dels imports a cobrar durant tot el 2018 emesos per I'ens pagador (certificat on consti
l'import mensual i el periode atorgat).

0 En cas de treballadors per compte propi: declaracions d'IRPF i d'IVA presentades durant
I'any 2018 (retencions i ingressos a compte - model 190 - i IVA - model 390-).

(*) Certificat municipal historic d’empadronament i de convivéncia.

(*) Acreditacié de la inscripcié al Registre de Solicitants d'Habitatge amb Protecci6
Oficial de 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, d'almenys d'un dels sol licitants. També
sera suficient per a la presentacio de la sollicitud I'acreditacié d'haver iniciat el tramit
d'inscripcid, tot i no haver-se finalitzat. Aquesta documentacié només s'exigira en els
casos en qué I'habitatge a adjudicar tingui la qualificacié de protecci6 oficial.

(*) NOTA: Els sol licitants hauran de signar una autoritzacio per tal que CLAUS, SA pugui obtenir
de I'Ajuntament el certificat historic d’empadronament i de convivéncia, aixi com verificar la
inscripcid i les seves condicions al Registre de Solficitants d'Habitatge amb Protecci6 Oficial de
I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, aixi com les sol licituds en tramit. Aixi doncs, aquesta
documentacié no haura de ser aportada pels sol licitants.

IMPORTANT A TENIR EN COMPTE:

a

CLAUS, SA no es responsabilitzara de demanar la documentacié no presentada per les
persones sol ficitants.

De tots els documents s’hauran de presentar també els originals, que seran retornats en
el moment de presentacié de les sollicituds juntament amb la copia de la solficitud
presentada amb el segell de registre d’entrada.

No s’admetran canvis un cop registrada la sol icitud, ni en el nombre ni en la identitat de
les persones que hi constin.

Si es considera oportu, es podra realitzar una visita a I'habitatge que la unitat
convivencial ocupa actualment, aixi com demanar la informacid6 complementaria
necessaria per tal de verificar les dades aportades a la solficitud i el compliment dels
requisits establerts a les presents bases.

Qualsevol solicitud que no s’acompanyi de la documentacié que acrediti els requisits
quedara fora d’aquest proces.

Les persones adjudicataries dels habitatges hauran d'actualitzar la documentacio relativa
als ingressos minims abans de la formalitzacié del contracte d'arrendament per tal de
verificar la continuitat d'una font regular d'ingressos durant, com a minim, els sis mesos
posteriors a la signatura del contracte.



8. PUBLICITAT DE LES BASES

Les presents bases es publicaran a la pagina web de CLAUS, SA www.claussantboi.cat i estaran
també a disposicio de les persones interessades a les dependéncies de la societat situades al
Carrer Pau Claris, num. 14 de Sant Boi de Llobregat a partir del dia 10 de desembre de 2018.

9. TERMINI DE PRESENTACIO DE SOL LICITUDS
Les sollicituds es podran presentar des del dia 17 de desembre al 4 de gener de 2019,

ambdds inclosos, a les dependéncies de CLAUS, SA situades al Carrer Pau Claris, nim. 14 de
Sant Boi de Llobregat, de dilluns a divendres en horari de 08:00 a 14:30 hores.

10. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

L’adjudicacié es fara mitjangant sorteig public entre totes les sol{icituds que compleixin els
requisits establerts, previa convocatoria que es fara a través de la pagina web de CLAUS, SA
www.claussantboi.cat i per telefon a cada sol licitant. Aquest acte, que tindra caracter public, es

fara davant fedatari public uns dies després de la publicacié de la llista definitiva, i es realitzara
seguint la dinamica que més endavant s'indica.

10.1. Comissié qualificadora per a I'adjudicacioé dels habitatges

La comissié qualificadora per a l'adjudicacié dels habitatges és un organ col legiat que esta
format pels segiients membres:

= Un representant de CLAUS, SA.

= Un representant del departament de Gent Gran de I'Ajuntament de Sant Boi de
Llobregat.

= Un representant del departament d’Habitatge de I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat.

Aquesta comissio té com a funcions les segtients:
= La verificacio del compliment dels requisits previstos en aquestes bases.
= L’elaboracio de la llista provisional d'admesos i exclosos.

= La resolucié de les allegacions formulades contra | llistat provisional d’admesos i
exclosos.

= | ’elaboracio de la llista definitiva.

La interpretacid de les bases.

Seran causes d’exclusio de les persones sol ficitants:



= L’incompliment o la manca d’acreditacié dels requisits d’accés.
= Lafalsedat en les dades o en els documents aportats.

= Que la solficitud estigui integrada per un nombre total de membres que superi la ratio
d’ocupacié maxima establerta a les bases.

= En cas de duplicitat de sol licituds s'admetra Unicament I'Gltima presentada i s’excloura
la resta.

= Presentacié de la sollicitud fora de termini.

10.2. Llista provisional

La relacidé provisional de solficituds admeses estara a disposicid de totes les persones
interessades a les dependéncies de CLAUS, SA i es publicara a la pagina web de la societat, un
cop hagi tingut lloc la reunio de la comissié qualificadora.

Aquesta llista s'ordenara alfabéticament pel primer cognom del primer dels sol licitats de cada
sol ficitud, indicant clarament les solficituds que opten a un habitatge d'una o de dues
habitacions i si formen o no part del grup prioritari en funcié dels ingressos maxims (veure quadre
resum del punt 5.9).

10.3. Reclamacions a la llista provisional

Es podran presentar reclamacions contra la llista provisional d'admesos dintre dels 10 dies habils
seguents a la publicacié d’aquesta a la pagina web de CLAUS, SA. Aquestes es faran arribar a
les dependencies de CLAUS, SA en horari d'oficina.

10.4. Llista definitiva

La comissi6 qualificadora resoldra les al legacions presentades i establira la relacié definitiva de
sol licituds admeses i a cada una d’elles li assignara un nimero d'identificacio (de I'1 fins al final)
per a la participacié en el sorteig, correlativament seguint també l'ordre alfabétic del primer
cognom del primer dels sol licitants.

D'aquesta primera relacié es faran tres subgrups que, tot respectant la numeracié assignada,
permetra distribuir els participants en tres grups en atencié als seus ingressos i en atencié també
a si opten a un habitatge d'una o dues habitacions.

D'aquesta manera s'obtindra:

1. Una primera relacié (Grup A) de sol licitants que opten a habitatges d'una habitacié que
compleixin els seguents requisits:

- un o dos membres

- ingressos minims de 7.200,00 €

- ingressos maxims iguals o inferiors a 12.000,00 €



2. Una segona relacié (Grup B) de sol licitants que opten a habitatges de dues habitacions
que compleixin els seguents requisits:

- un, dos o tres membres

- ingressos minims de 12.000,00 €

- ingressos maxims iguals o inferiors a 21.247,28 (en el cas d'un membre), 21.904,41 € (en el
cas de dos membres) 0 22.846,54 € (en el cas de tres membres)

3. Una tercera relacié (Grup C) de solficitants que opten a habitatges de dues habitacions
que compleixin els segiients requisits:

- un, dos o tres membres

- ingressos minims de 12.000,00 €

- ingressos maxims superiors a 21.247,28 (en el cas d'un membre), 21.904,41 € (en el cas de
dos membres) 0 22.846,54 € (en el cas de tres membres) i inferiors a 29.746,19 € (un membre),
30.666,18 € (dos membres) 0 31.985,15 € (tres membres), respectivament.

Aquestes llistes estaran a disposicié de totes les persones interessades a les dependéncies de
CLAUS, SA i es publicaran a la pagina web de la societat I'endema de la reuni6 de la comissio
qualificadora.

10.5. Sorteig

El sorteig, que es celebrara davant notari i tindra caracter public, sera el dia 6 de febrer de 2019
en el lloc i I'hora que en el seu moment s'indiqui.

Es procedira a efectuar un primer sorteig entre els sol licitants del Grup A del que s'obtindra la
lista de reserva dels candidats a habitatges d'una habitacié ("Llista de reserva d'habitatges d'una
habitacid").

A continuacié es realitzara un segon sorteig entre les sol licituds del Grup B i seguidament un
tercer entre les solficituds del Grup C. D'aquests dos sorteigs, resultara l'adjudicatari de
I'nabitatge actualment adscrit al programa de lloguer per a gent gran disponible i la resta, tot
respectant 'ordre, formaran part de la llista de reserva d'habitatges de dues habitacions ("Llista
de reserva d'habitatges de dues habitacions").

Totes dues llistes de reserva tindran una vigéncia de dos anys a comptar des de I'endema del
sorteig i seran emprades per adjudicar tant els nous habitatges que s'adscriguin al programa com
aquells altres que s'hagin adscrit, adjudicat i recuperat amb posterioritat.

El qualsevol cas, abans de la formalitzacié dels contractes, els candidats hauran d'acreditar la
subsistencia dels requisits d'accés a la present convocatoria, quedant exclosos en cas contrari.

10.6. Llista d’adjudicataris

Un cop celebrat el sorteig, la comissié qualificadora aprovara la llista que incorporara tant les
persones adjudicataries com aquelles altres que hagin quedat en reserva, la qual es publicara a
la pagina web de CLAUS, SA i estara a disposici6 de totes les persones interessades a les
dependéncies de la societat.



10.7. Adjudicacié dels habitatges

La persona adjudicataria que hagi obtingut el numero 1 com a resultat del sorteig tindra la
prioritat a I'hora de l'adjudicacié de limmoble, reservant-se també el dret a renunciar a
I'assignacio.

A I'Annex 2 es detalla el calendari previst per al present procediment d’adjudicacié.

11. CONTRACTE DE LLOGUER

La data de signatura del contracte d’arrendament i lliurament de claus als adjudicataris es
comunicara degudament un cop finalitzat el tramit administratiu d’adjudicacié. Aixo no obstant, es
preveu que aquesta pugui tenir lloc dintre de la setmana posterior al sorteig.

Per al cas que 'adjudicatari tingui en tramit encara la inscripcié al Registre de Sol icitants d’HPO
(només en aquells casos en que sigui necessari), caldra esperar a que aquesta es verifiqui per
tal de poder formalitzar el contracte d’arrendament. Per al supdsit que finalment la peticid
d’inscripcid es resolgui desfavorablement per a linteressat per part de I'AHC, aquesta
circumstancia comportara la pérdua de I'adjudicacié de I'habitatge i es fara Us de la llista de
reserva.

11.1. Residéncia habitual i empadronament

Les persones adjudicataries s'obliguen a destinar I'habitatge a residéncia habitual i permanent de
tots els membres que consten a la sol icitud, els quals s'hauran d'empadronar al nou habitatge
adjudicat en el termini maxim de tres mesos a comptar des de la formalitzaci6 del contracte.
Queden expressament prohibits el sotsarrendament o arrendament parcial de I'habitatge a
tercers.

11.2. Normes de conviveéncia

La part arrendataria haura de respectar les normes minimes de convivéncia i respecte envers la
resta de veins que integren la comunitat de propietaris.



