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CAPÍTOL  I      CONDICIONS FACULTATIVES 
 
EPÍGRAF 1 
 
DELIMITACIÓ GENERAL DE FUNCIONS TÈCNIQUES 
 
EL TÈCNIC DIRECTOR 
 
Article 1.- Correspon al Tècnic Director: 
a) Comprovar que les característiques de l'obra existent s'ajusta a les previsions fetes al projecte. 
b) Redactar els complements o rectificacions del projecte que calguin. 
c) Assistir a les obres, tantes vegades com ho requereixi la seva naturalesa i complexitat, per tal de resoldre les contingències que es 
produïssin i impartir les instruccions complementàries que calguin per aconseguir la solució correcta. 
d) Coordinar la intervenció en obra d'altres tècnics que, en el seu cas, concorrin a la direcció amb funció pròpia en aspectes parcials de la 
seva especialitat. 
e) Aprovar les certificacions parcials d'obra, la liquidació final i assessorar el promotor en l'acte de la recepció. 
f)   Preparar la documentació final de l'obra i expedir i els certificats que calguin.     
g) Ordenar i dirigir l'execució material d'acord amb el projecte, amb les normes tècniques i amb les regles de bona construcció. 
h) Fer o disposar les proves i assaigs de materials, instal·lacions i altres unitats d'obra, així com efectuar les altres comprovacions que 
resultin necessàries per assegurar la qualitat constructiva d' acord amb el projecte i la normativa tècnica aplicable. Dels resultats n'informarà 
puntualment al Constructor, donant-li, en tot cas, les ordres oportunes. 
 
EL CONSTRUCTOR 
 
Article 2.- Correspon al Constructor: 
a) Organitzar els treballs de construcció, redactant els plans d'obra que calguin i projectant o autoritzant les instal·lacions provisionals i 
mitjans auxiliars de l'obra. 
b) Adoptar en tot cas totes les mesures i mitjans de seguretat que calguin per tal d'evitar accidents als obrers o danys a tercers. Es 
compliran totes les disposicions vigents en matèria de seguretat i higiene en el treball. Dels accidents i perjudicis de tot gènere per 
incompliment del legislat sobre la matèria el Contractista en serà l'únic responsable, ja que es considera que els preus contractats tenen 
incloses totes les despeses per a complimentar les referides disposicions legals. 
c) Ostentar la direcció de tot el personal que intervingui en l'obra i coordinar les intervencions dels subcontractistes. 
d) Assegurar la idoneïtat de tots i cadascun dels materials i elements constructius que s'utilitzen, comprovant-ne els preparats en obra i 
rebutjant, per iniciativa pròpia o per prescripció de la Direcció Facultativa, els subministraments o prefabricats que no comptin amb les 
garanties o documents de idoneïtat requerits per les normes d'aplicació. 
 e) Custodiar el Llibre d'Ordres i seguiment de l'obra, i donar el vist i plau a les anotacions que s'hi practiquin. 
f)  Preparar les certificacions parcials d'obra i la proposta de liquidació final. 
g) Subscriure amb el Promotor les actes de recepció provisional i definitiva. 
h) Concertar les assegurances d'accidents de treball i de danys a tercers durant l'obra. 
 
EPÍGRAF 2 
 
DE LES OBLIGACIONS I DRETS GENERALS DEL CONSTRUCTOR O CONTRACTISTA 
 
VERIFICACIÓ DELS DOCUMENTS DEL PROJECTE 
 
Article 3.- Abans de començar les obres, el Constructor verificarà que la documentació del projecte li resulta suficient per a la comprensió de 
la totalitat de l'obra contractada. En cas contrari, sol·licitarà els aclariments pertinents. 
 
REPRESENTACIÓ DEL CONTRACTISTA 
 
Article 4.- El Constructor està obligat a comunicar a la propietat la persona designada com a delegat seu a l'obra, que tindrà el caràcter de 
Cap de la mateixa, amb dedicació plena i amb facultats per representar-lo i adoptar en tot moment aquelles decisions que es refereixen a la 
Contracta. Les seves funcions seran les del Constructor. 
 
PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR A L'OBRA 
 
Article 5.- El Cap d'obra, per ell mateix o mitjançant els seus tècnics o encarregats, estarà present durant la jornada legal de treball i 
acompanyarà a la Direcció Facultativa en les visites que facin a les obres, posant-se a la seva disposició per a la pràctica dels reconeixements 
que es considerin necessaris i subministrant-los les dades que calguin per a la comprovació dels amidaments i les liquidacions. 
 
TREBALLS NO ESTIPULATS EXPRESSAMENT 
 
Article 6.- Es obligació de la contracta executar tot el que sigui necessari per a la bona construcció i aspecte de les obres, encara que no es 
trobi expressament determinat als documents de Projecte, sempre que, sense separar-se del seu esperit i recta interpretació, ho disposi el 
Tècnic Director de l’obra, dins els límits de possibilitats que els pressupostos habilitin per a cada unitat d'obra i tipus d'execució. 
 
INTERPRETACIONS, ACLARIMENTS I MODIFICACIONS DELS DOCUMENTS DEL PROJECTE 
 
Article 7.- El Constructor podrà requerir de la Direcció Facultativa, les instruccions o aclariments que calguin per a la correcta interpretació i 
execució del projecte. 
 
PERSONAL 
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Article 8.- El Tècnic Director, en el cas de desobediència a les seves instruccions, manifesta incompetència o negligència greu que 
comprometi o pertorbi la marxa dels treballs, podrà requerir el Contractista perquè aparti de l'obra als dependents o operaris causants de la 
pertorbació. 
 
Article 9.- El Contractista podrà subcontractar capítols o unitats d'obra a altres contractistes i industrials, sense perjudici de les seves 
obligacions com a Contractista general de l'obra. 
 
EPÍGRAF 3. 
 
PRESCRIPCIONS GENERALS RELATIVES ALS TREBALLS, ALS MATERIALS I ALS MITJANS AUXILIARS 
 
COMENÇAMENT DE L'OBRA. RITME D’EXECUCIÓ DELS TREBALLS 
 
Article 10.- Si no s’ha estipulat cap termini específic en el Contracte, el Constructor començarà les obres en el termini màxim de 15 dies 
després de la obtenció de la Llicència Municipal d’Obres, desenvolupant-les en la forma necessària perquè l'execució total es dugui a terme 
dins del termini de 2 mesos.               
 
ORDRE DELS TREBALLS 
 
Article 11.- En general, la determinació de l'ordre dels treballs és facultat de la Contracta, excepte aquells casos en què, per circumstàncies 
d'ordre tècnic, la Direcció Facultativa estimi convenient variar. 
 
PRORROGA PER CAUSA DE FORÇA MAJOR 
 
Article 12.- Si per causa de força major i independent de la voluntat del Constructor, aquest no pogués començar les obres, o hagués de 
suspendre-les, o no li fos possible acabar-les en els terminis prefixats, se li atorgarà una pròrroga proporcionada per l'acompliment de la 
Contracta, previ informe favorable del Director de l’obra. Per això, el Constructor exposarà, en un escrit dirigit a la Direcció Facultativa la 
causa que impedeix l'execució o la marxa dels treballs i el retard que degut a això s'originaria en els terminis acordats, raonant degudament 
la pròrroga que per l'esmentada causa sol·licita. 
 
RESPONSABILITAT DE LA DIRECCIÓ FACULTATIVA EN EL RETARD DE L'OBRA 
 
Article 13.- El Contractista no podrà excusar-se de no haver complert els terminis d'obres estipulats, al·legant com a causa la carència de 
plànols o ordres de la Direcció Facultativa, a excepció del cas en què havent-ho sol·licitar per escrit no se li hagués proporcionat. 
 
CONDICIONS GENERALS D’EXECUCIÓ DELS TREBALLS 
 
Article 14.- Tots els treballs s'executaran amb estricta subjecció al Projecte, a les modificacions que prèviament hagin estat aprovades i a les 
ordres i instruccions de la Direcció Facultativa. 
 
TREBALLS DEFECTUOSOS 
 
Article 15.- El Constructor haurà d'emprar materials que acompleixin les condicions exigides en les "Condicions Tècniques" i seguir en 
l'execució les normes de bona construcció. Per això, i fins que tingui lloc la recepció definitiva de l'obra, és responsable de l'execució dels 
treballs que ha contractat i de les faltes i defectes que en els treballs hi poguessin existir per la seva mala execució o per la deficient qualitat 
dels materials emprats o aparells col·locats sense que li exoneri de responsabilitat el control que és competència de la Direcció Facultativa, ni 
tampoc el fet que aquests treballs hagin estat valorats en les certificacions parcials d'obra, que sempre s'entendran emeses i abonades a bon 
compte. 
 
Com a conseqüència de l’expressat anteriorment, quan la Direcció Facultativa detecti vicis o defectes en els treballs executats, o que els 
materials emprats o els aparells col·locats no reuneixin les condicions estipulades, ja sigui en el decurs de l'execució dels treballs, o un cop 
finalitzats, i abans de ser verificada la recepció definitiva de l'obra, podrà disposar que les parts defectuoses siguin enderrocades i 
reconstruïdes d'acord amb el que s'hagi contractat, i tot això a càrrec de la Contracta. 
 
NETEJA DE LES OBRES 
 
Article 16.- Es obligació del Constructor mantenir netes les obres i els seus voltants, tant de runa com de materials sobrants, fer desaparèixer 
les instal·lacions provisionals que no siguin necessàries, així com adoptar les mesures i executar tots els treballs que calguin perquè l'obra 
ofereixi bon aspecte. 
 
OBRES SENSE PRESCRIPCIONS 
 
Article 17.- En l'execució de treballs que entren en la construcció de les obres i pels quals no existeixin prescripcions consignades 
explícitament en aquest Plec ni en la documentació restant del Projecte, el Constructor s'atendrà, en primer lloc, a les instruccions que dicti la 
Direcció Facultativa de les obres i, en segon lloc, a les regles i pràctiques de la bona construcció. 
 
EPÍGRAF 4. 
 
DE LA RECEPCIÓ DE L'OBRA 
 
DE LA RECEPCIÓ PROVISIONAL 
 
Article 18.- La recepció provisional es farà amb la intervenció de la Propietat, del Constructor i de la Direcció Facultativa. 
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Practicat un detingut reconeixement de les obres, s’expendrà un acta amb tants exemplars com intervinents i signats per tots ells. Des 
d'aquesta data començarà a córrer el termini de garantia, si les obres es trobessin en estat de ser admeses. 
Seguidament, la Direcció Facultativa expendrà el Certificat corresponent de final d'obra. 
Quan les obres no es trobin en estat de ser rebudes, es farà constar en l'acta i es donarà al Constructor les oportunes instruccions per 
resoldre els defectes observats, fixant un termini per a reparar-los, finalitzat el qual, s'efectuarà un nou reconeixement a fi de procedir a la 
recepció provisional de l'obra. 
 
AMIDAMENT DEFINITIU DELS TREBALLS I LIQUIDACIÓ PROVISIONAL DE L'OBRA 
 
Article 19.- Rebudes provisionalment les obres, es procedirà al seu amidament definitiu, amb la assistència precisa del Constructor o del seu 
representant. S’expendrà l'oportuna certificació per triplicat que, aprovada per el Director de l’obra amb la seva signatura, servirà per 
l'abonament per part de la Propietat del saldo resultant excepte la quantitat retinguda en concepte de fiança. 
 
TERMINI DE GARANTIA 
 
Article 20.- El termini de garantia serà l'acordat entre la Propietat i el Contractista. 
 
DE LA RECEPCIÓ DEFINITIVA 
 
Article 21.- La recepció definitiva es verificarà després de transcorregut el termini de garantia en igual forma i amb les mateixes formalitats 
que la provisional, a partir de la data del qual   cessarà l'obligació del Constructor de reparar al seu càrrec aquells desperfectes inherents a la 
conservació normal dels edificis i quedaran només subsistents totes les responsabilitats que poguessin afectar-li per vicis de construcció. 
 
PRORROGA DEL TERMINI DE GARANTIA 
 
Article 22.- Si en procedir al reconeixement per a la recepció definitiva de l'obra, no es trobés en les condicions degudes, la recepció 
definitiva s'aplaçarà i el Tècnic Director marcarà al Constructor els terminis i formes en què s'hauran de fer les obres necessàries. 
 
CAPÍTOL II      CONDICIONS ECONÒMIQUES 
 
EPÍGRAF 1 
 
PRINCIPI GENERAL 
 
Article 23.- Tots els que intervenen en el procés de construcció tenen dret a percebre puntualment les quantitats acreditades per la seva 
correcta actuació d'acord amb les condicions contractualment establertes. 
 
EPÍGRAF 2 
FIANCES 
Article 24- El Contractista prestarà fiança  mitjançant retenció a les certificacions parcials o pagaments a compte. La retenció a efectuar serà 
la acordada entre la Propietat i el Contractista.  
 
EXECUCIÓ DE TREBALLS AMB CÀRREC A LA FIANÇA 
 
Article 25.- Si el Contractista es negués a fer pel seu compte els treballs necessaris per ultimar l'obra en les condicions contractades, el 
Tècnic Director, en nom i representació del Propietari, els ordenarà executar a un tercer o, podrà realitzar-los directament per administració, 
abonant el seu import amb la fiança dipositada, sense perjudici de les accions a les quals tingui dret el propietari, en el cas que l'import de la 
fiança no fos suficient per cobrir l'import de les despeses efectuades en les unitats d'obra que no fossin de recepció. 
 
DE LA SEVA DEVOLUCIÓ EN GENERAL 
 
Article 26.- La fiança retinguda serà retornada al Contractista en un termini que no excedeixi trenta (30) dies un cop signada l'Acta de 
Recepció Definitiva de l'obra. La propietat podrà exigir que el Contractista li acrediti la liquidació i saldo dels seus deutes causats per 
l'execució de l'obra, tal com salaris, subministraments, subcontractes... 
 
EPÍGRAF 3. 
DELS PREUS 
COMPOSICIÓ DELS PREUS UNITARIS 
 
Article 27.- El càlcul dels preus de les distintes unitats d'obra és el resultat de sumar els costos directes, els indirectes, les despeses generals i 
el benefici industrial. 
Es consideren costos directes: 
a) La mà d'obra, amb els seus plus, càrregues i assegurances socials, que intervinguin directament en l'execució de la unitat d'obra. 
b) Els materials, als preus resultants a peu d'obra, que quedin integrats en la unitat de què es tracti o que siguin necessaris per a la seva 
execució. 
c) Els equips i sistemes tècnics de seguretat i higiene per a la prevenció i protecció d'accidents i malalties professionals. 
d) Les despeses de personal, combustible, energia, etc. que tinguin lloc per l'accionament o funcionament de la maquinària i instal·lació 
utilitzades en l'execució de la unitat d'obra. 
e) Les despeses d'amortització i conservació de la maquinària, instal·lacions, sistemes i equips anteriorment citats. 
Es consideraran costos indirectes: 
Les despeses d’instal·lació d'oficines a peu d'obra, comunicacions, edificació de magatzems, tallers, pavellons  temporals per a obrers,  
laboratoris, assegurances, etc.,  els del  personal  tècnic i administratiu adscrits exclusivament a l'obra i els imprevistos. Totes aquestes 
despeses, es xifraran en un percentatge dels costos directes. 
Es consideraran despeses generals: 
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Les despeses generals d'empresa, despeses financeres, càrregues fiscals i taxes de l'administració, legalment establertes. Es xifraran com un 
percentatge de la suma dels costos directes i indirectes. 
Benefici industrial: 
El benefici industrial del Contractista està inclòs en els preus del pressupost. 
L'IVA vigent s'aplicarà sobre els preus del pressupost.  
 
PREUS CONTRADICTORIS 
 
Article 28.- Es produiran preus contradictoris només quan la Propietat mitjançant l'Arquitecte decideixi introduir unitats o canvis de qualitat 
en alguna de les previstes, o quan calgui afrontar alguna circumstància imprevista. 
El Contractista estarà obligat a efectuar els canvis. 
Si no hi ha acord, el preu es resoldrà contradictòriament entre l'Arquitecte i el Contractista abans de començar l'execució dels treballs. Si 
subsisteix la diferència s'acudirà, en primer lloc, al concepte més anàleg dins del quadre de preus del projecte, i en segon lloc al banc de 
preus de l'ITEC.  
Els contradictoris que hi haguessin es referiran sempre als preus unitaris de la data del contracte. 
 
RECLAMACIONS D'AUGMENT DE PREUS PER CAUSES DIVERSES 
 
Article 29.- Si el Contractista abans de la signatura del contracte, no hagués fet la reclamació o observació oportuna, no podrà sota cap 
pretext d'error o omissió reclamar augment dels preus fixats en el quadre corresponent del pressupost que serveixi de base per a l'execució 
de les obres. 
 
EPÍGRAF 4. 
DE LA VALORACIÓ I ABONAMENT DELS TREBALLS 
RELACIONS VALORADES I CERTIFICACIONS 
Article 30.- En cada una de les èpoques o dates que es fixin en el contracte que regeixi en l'obra, formarà el Contractista una relació valorada 
de les obres executades durant els terminis previstos, segons l’amidament que s'haurà practicat. 
El treball executat pel Contractista en les condicions preestablertes, es valorarà aplicant al resultat de l’amidament general, cúbica, 
superficial, lineal, ponderal o numeral corresponent per a cada unitat d'obra, els preus assenyalats en el pressupost per a cadascuna d'elles, 
tenint present a més allò establert en les presents "Condicions Econòmiques" respecte a millores o substitucions de materials o a les obres 
accessòries i especials, etc. 
De l'import se'n deduirà el tant per cent que per a la constitució de la finança s'hagi preestablert. 
Les relacions valorades contindran solament l'obra executada en el termini al qual la valoració es refereix.  
 
PAGAMENTS 
Article 31.- El Propietari pagarà en els terminis prèviament establerts.  
L'import d'aquests terminis correspondrà precisament al de les certificacions d'obra conformades per el Tècnic Director, en virtut de les quals 
es verificaran els pagaments. 
 
CAPÍTOL III      CONDICIONS TÈCNIQUES 
Article 32.- Tots els materials i elements constructius tindran les condicions que per a cadascun d'ells es fixen a les següents Normes o Plecs, 
amb l'ordre de prioritat que es relacionen: 
- Normes Bàsiques de l'Edificació 
- Normes UNE 
- Normes NTE 
- Plec de Condicions Tècniques Particulars adjunt 
Article 33.- El Contractista s'encarrega de fer realitzar per Laboratori homologat els assaigs que la Direcció Facultativa estimi convenient. 
Seran al seu càrrec fins l'1% del pressupost. Si es supera aquesta quantitat els imports li seran abonats per la propietat. 
Article 34.- Es podran exigir Certificats de Qualitat dels materials que la Direcció Facultativa estimi oportú, lliurats per l’organisme autoritzat 
per l’atorgament d'aquesta mena de documents. 
 
Barcelona, NOVEMBRE 2008                                
JOSEP SÁNCHEZ FERRÉ 
ARQUITECTE 
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